SANTRAUKA

Sioje santraukoje (toliau — Santrauka) trumpai apzvelgiama 2024 m. kovo 5 d. baziniame prospekte atskleista informacija (toliau —
Prospektas), susijusi su viesu sitlymu (toliau — Sitilymas) iki 17,600 obligacijy, vienos obligacijos nominali verté 1 000 EUR (toliau
— Obligacijos) (esanciy dalimi bendros uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés bendrovés UAB
"CAPITALICA Z114 REAL ESTATE FUND" (toliau — Bendrové arba Emitentas) 20 000 000 EUR emisijos (toliau — Emisija)), iki
12 ménesiy laikotarpiu atskiromis serijomis (toliau — Dalis).

Santrauka pridéta prie galutiniy salygy, taikomy antrosios Dalies Obligacijoms (toliau — Galutinés salygos), todél ji skirta antrosios
Dalies Obligacijoms. Sioje santraukoje pateiktg informacija Bendrové pateiké Prospekto tvirtinimo metu, jei nenurodyta kitaip.
Savokos vartojamos Santraukoje turi reikSmes nurodytas Prospekte, jei nenurodyta kitaip.
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JZANGA IR |SPEJIMALI

Obligacijy pavadinimas ir ISIN

EUR 6.00 + 6 EURIBOR UAB CAPITALICA 7114 REAL ESTATE FUND OBLIGACIJOS 23-2026 su ISIN LT0O000405961.

Emitento pavadinimas ir kontaktiné informacija, jskaitant LE| kodg

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB "CAPITALICA Z114 REAL ESTATE
FUND" yra pagal Lietuvos Respublikos jstatymus (jskaitant, be kita ko, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyma,
Lietuvos Respublikos civilinj kodeksg, Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekty jstatymg ir kt.) jsteigta ir veikianti uzdaroji akciné bendrové, juridinio asmens kodas 305198076,
registruotos buveinés adresas Zalgirio g. 114, Vilnius, Lietuvos Respublika.

Kontaktiné informacija: tel. +370 612 30260, el. pastas info@capitalica.lt.
Emitento LEI kodas 89450045YHYZZHDH8551.

Prospektg tvirtinancios kompetentingos institucijos pavadinimas ir kontaktiné informacija

Prospektg patvirtino Lietuvos bankas, veikiantis kaip kompetentinga institucija pagal Prospekto reglamentg, kurios
buveinés adresas yra Gedimino pr. 6, LT-01103 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefono numeris: +370 800 50 500.

Prospekto patvirtinimo data

Prospektas buvo patvirtintas 2024 m. kovo 5 d.
spéjimas

0] Si Santrauka yra parengta pagal Prospekto reglamento 7 ir 8 straipsnius ir turi bati vertinama kaip jvadas j
Prospekta.

(i) Bet koks sprendimas investuoti j Obligacijas turéty bati grindZiamas Investuotojo bendru Prospekto vertinimu.

(i) Bet kuris Investuotojas gali prarasti visg savo investuotg kapitalg arba jo dalj arba patirti kity iSlaidy, susijusiy su
gincais dél Sio Prospekto ar Obligacijy.

(iv) Civiliné atsakomybé taikoma tik tiems asmenims, kurie pateiké Santrauka, jskaitant jos vertimg, tadiau tik tuo
atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis arba jei
skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, joje nenurodoma pagrindiné informacija, padedanti investuotojams
svarstant, ar investuoti j Obligacijas.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE EMITENTA

Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

Buveiné, teisiné forma, LEI, steigimo jurisdikcija ir $alis, kurioje vykdoma veikla

Emitentas yra jsteigtas Lietuvos Respublikoje, buveinés adresas Zalgirio g. 114, LT-09300, Vilnius, LEl kodas
89450045YHYZZHDH8551. Emitentas yra jsteigtas ir Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre jregistruotas kaip
uzdaroji akciné bendrové, juridinio asmens kodas 305198076. Informacija apie Emitentg ir Sidlymg pateikiama
www.capitalica.lt.

Pagrindiné veikla

2022 m. liepa, Lietuvos bankui patvirtinus Bendrovés veikimg kaip investicinei bendrovei, Bendrovés valdymas buvo
perduotas Valdymo jmonei — UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT?". Atsizvelgiant | Bendrovés jstatus, Bendrovés
tikslas yra uztikrinti ilgalaikj Bendrovés grgzos akcininkams augimg vykdant investicijas | Projektg — pastatant verslo
centrg Zalgirio g. 114, Vilniuje, Lietuvos Respublikoje, kai grgza bus uztikrinama iSnuomojant Projekto biurams skirtas
patalpas ir parduodant Projektg iki Bendrovés likvidavimo ir iSregistravimo. Bendrové veikia Lietuvos Respublikoje ir
Bendrovés nekilnojamo turto portfelis susideda i$ rekonstruojamo Pastato.

Pagal dabartines rinkos sglygas, iSvystytas ir pilnai iSnuomotos biury Pastatas per metus generuoty 1,8 min. eury grynyjy
veiklos pajamy. Emitentas ketina iSpirkti Obligacijas naudojant l1éSas, gautas pardavus Pastata.


mailto:info@capitalica.lt
http://www.capitalica.lt/
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Pagrindiniai akcininkai
Bendrovés jstatinis kapitalas yra 5 619 068 EUR, padalintas j 5 619 068 paprastujy vardiniy akcijy (toliau — Akcijos),
vienos akcijos nominalioji verté 1 EUR, kurios visos yra pilnai apmokétos. Viena akcija suteikia vieng balsg visuotiniame
akcininky susirinkime.

Bendrove valdo UAB ,CAPITALICA ASSET MANAGEMENT" (juridinio asmens kodas 304234719, buveinés adresas
Upés g. 21-1, Vilnius, Lietuvos Respublika) (toliau — Valdymo jmoné).

Akcininkai turintys daugiau kaip 5% Bendrovés Akcijy yra Sie:

No. | Name of shareholder Number of Shares Proportion Ultimate Beneficial Owner(s)
(rounded)

1. UAB "CAPITALICA ASSET | 104 300 1,6% Andrius BarStys and Arinas
MANAGEMENT" Martinkevicius
(Management Company of
the Issuer)

2. Open-end investment fund | 729 142 12,8% Adomas Kaveckas (fondo
for informed investors Multi valdytojas, paskirtas fondo
Asset Selection valdymo jmonés  Aggressive

capital, UAB)

3. UAB "RGK Invest" 729 142 12,8% Raimondas Gintautas Krinas

4. UAB Darius Zubas Holding | 729 142 12,8% Darius Zubas

5. UAB TABA Invest 729 142 12,8% Tautvydas Barstys

6. UAB "LTU INVEST" 2598 200 46,24% Donatas Karosas

Pagrindiniai vykdantieji direktoriai

Bendrové yra kolektyvinio investavimo subjektas, kurio valdymas perduotas Valdymo jmonei Company -—
UAB “CAPITALICA ASSET MANAGEMENT". Bendrové neturi valdymo organu, o Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
jstatyme numatytas valdybos ir direktoriaus teises ir pareigas jgyvendina Valdymo jmoné.

Nepriklausomas auditorius

Bendrovés audituotos finansinés ataskaitas uz metus pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31 d. (toliau — Audituotos
finansinés ataskaitos) buvo parengtas vadovaujantis Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus (toliau — LFAS) ir
audituotos audito jmonés Ernst & Young Baltic UAB, juridinio asmens kodas 110878442, registruota adresu Aukstaiciy st.
7, Vilnius, Lietuvos Respublika. Auditorius Jonas Akelis atliko nepriklausomg Audituoty finansiniy ataskaity uz metus
pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31 d. audita.

Kokia yra Emitento pagrindiné finansiné informacija?

Emitentas yra ribotos atsakomybés bendrové, kurios tikslas — vystyti Projekta, o kadangi Projektas yra ankstyvame
vystymo ir statybos etape, Sio Prospekto patvirtinimo metu Bendrové i$ Projekto negauna jokiy pajamy.. Bendrové savo
skolos ir nuosavybés finansavimg naudoja iSskirtinai tik Projekto plétrai ir statybai.

Bendrovés Audituotos finansinés ataskaitos uz metus pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31 d. ir neaudituotos tarpinés
finansinés ataskaitos uz 12 ménesiy laikotarpj pasibaigusj 31 gruodzio 31 d. (toliau — Neaudituotos tarpinés finansinés
ataskaitos, o kartu su Audituotomis finansinémis ataskaitomis — Finansinés ataskaitos) buvo parengtos pagal LFAS
reikalavimus.

2022 m. Bendrové pakeité savo investicinio turto apskaitos politikg. Audituoty finansiniy ataskaity uz metus pasibaigusius
2022 m. gruodzio 31 d. jvertino apskaitos politikos pasikeitimg (investicinio turto apskaityma tikraja verte) ir palyginamieji
duomenys (2021) taip pat buvo patikslinti, atsizvelgiant | apskaitos politikos pasikeitimus. Pakeitimas buvo atliktas
retrospektyviai ir todél apskaitos politikos pasikeitimas yra atspindétas 2021 m. palyginamuosiuose duomenyse. Audito
ataskaitoje uz finansinius metus pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31 d. yra atskleista, kad finansinés ataskaitos uz metus
pasibaigusius 2021 m. gruodzio 31 d. nebuvo audituotos, taiau apskaitos politikos pasikeitimo jtaka buvo jvertinta
auditoriy 17 Audituoty finansiniy ataskaity uz metus pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31 d. pastaboje.

1 lentelé. Pajamy ataskaita (EUR)

Metai 2023.12.31 (neaudituota) 2022.12.31 (audituota) 2021.12.31 (neaudituota)

Veiklos pelnas (nuostolis) | 535,634 339,711 377,304

Saltinis: Finansinés ataskaitos

2 lentelé. Balansas (EUR)

Metai 2023.12.31 (neaudituota) 2022.12.31 (audituota) 2021.12.31 (neaudituota)




2.3.

Grynoji  finansiné  skola
(ilgalaiké skola, pridéjus
trumpalaike skolg ir atémus
pinigus)

2,133,161

Jokiy finansiniy skoly

Jokiy finansiniy skoly

Apyvartinio kapitalo rodiklis
(trumpalaikio turto ir
trumpalaikiy jsipareigojimy
santykis)

4.35

9.82

2.19

Skolos ir nuosavo kapitalo
santykis (visy
isipareigojimy ir viso akcinio
kapitalo santykis)

0.39

0.02

0.02

Paldkany padengimo
rodiklis (veiklos pajamy ir
paltkany sgnaudy

230.98

Jokiy paltkany islaidy

Jokiy palikany islaidy

santykis)

Saltinis: Finansinés ataskaitos

3 lentelé. Piniqy srauty ataskaita (EUR)

Metai 2023.12.31 (neaudituota) 2022.12.31 (audituota) 2021.12.31 (neaudituota)
Pagrindinés veiklos grynieji | (3,836,932) (43,674) 40,189
pinigy srautai
Finansinés veiklos grynieji | 3,200,003 800,003 -

pinigy srautai

Investicinés veiklos grynieji | - - -
pinigy srautai

Saltinis: Finansinés ataskaitos

Kokios yra pagrindinés Emitento rizikos?

Finansiné rizika

0}

(ii)

(iii)

Statybos sanaudos ir Projekto sékmeés rizika. Bendroveé investuoja j nekilnojamojo turto plétrg. Tokios investicijos
paprastai yra rizikingesnés nei investicijos j uzbaigtg nekilnojamajj turta, nes jos dar negeneruoja veiklos pajamy
(pvz., nuomos mokescio). Kartu patiriama daug i$laidy, jskaitant statybos ir plétros iSlaidas, nekilnojamojo turto
mokescius ir draudima. Nekilnojamojo turto plétra taip pat kelia galima rizikg investuoti didelius finansinius iSteklius |
projektus, kurie gali bati atSaukti dél teisiniy ir reguliaciniy priezasc€iy, gali uztrukti labai ilgai arba gali patirti didesniy
nei tikétasi iSlaidy. Be to, galimi dideli nuostoliai dél treCiyjy Saliy nesugebéjimo sékmingai uzbaigti statybos darbus.
Del to planuoti darbai gali bati nebaigti laiku ir uz numatytg kaing. Taigi, objektas gali bati pastatytas ir pradéti duoti
pajamas véliau nei planuota arba duoti maZiau pajamy nei planuota, arba visai neduoti pajamuy, o statybos ir iSlaikymo
iSlaidos gali bati didesnés nei tikétasi. Tai gali turéti didelj neigiamg poveikj Bendrovés finansinei biklei ir apriboti jos
galimybes tinkamai atsiskaityti su Obligacijy savininkais. Nepaisant iSsamiy patikrinimo procedary, svarbu pazyméti,
kad néra garantijos, jog visa informacija, naudojama Projekto investicijoms, yra i§sami ir be klaidy. Be to, negalima
atmesti nenumatyty iSoriniy jvykiy, turin€iy jtakos nekilnojamojo turto rinkai ir Bendrovés plétojamam Projektui.
Ekonominé aplinka ir nemokumo rizika. Bendrovés veiklos rezultatai labai priklauso nuo ekonominiy saglygy
Lietuvoje ir pasaulyje. Siuo metu regioniné ir pasaulio ekonomika susiduria su disbalansu dél besitesianciy konflikty,
tokiy kaip Ukrainos ir Rusijos karas, sparCiai kylanCiy palikany normy, energijos kainy svyravimy ir uzsitesusio
atsigavimo laikotarpio po Covid-19 pandemijos. Nors Siuo metu Salies viduje néra didelio ekonomikos nuosmukio,
taciau, jei toks jvykty, gali sumazéti Bendrovés paslaugy paklausa. Dél to gali padidéti rizika, kad Bendrovés
nuomininkas ar kiti rangovai gali tapti nemokds, o tai gali turéti jtakos Bendrovés verslo strategijos jgyvendinimui ir
rezultatams. Todél Projektas gali neduoti laukiamos teigiamos grgzos. Bendrové numato gauti nuomos pajamy
uzbaigus Projekta, kurj tikimasi uzbaigti iki 2024 m. pabaigos, pasirasius perdavimo-priémimo aktus su nuomininkais.
Nors daugiafunkcinis nekilnojamasis turtas turi pajamy potenciala, taciau i$ pradziy mazai tikétina, kad bus pasiektas
visiSkas uzimtumas, todél pirmaisiais metais galimos pajamos bus mazesnés nei tikétasi.

Bendrovés kredito ir jsipareigojimy nevykdymo rizika. Investicija j Obligacijas patiria kredito rizikg, kuri reiskia,
kad Bendrové gali tinkamai ir laiku nejvykdyti savo jsipareigojimy, kylanc€iy i§ Obligacijy. Bendrovés gebéjimas
ivykdyti Siuos jsipareigojimus ir Obligacijy savininky galimybé gauti mokéjimus priklauso nuo Bendrovés finansinés
padéties ir veiklos rezultaty, o abiem atvejais kyla papildomy riziky, nurodyty Prospekte. Bendrovés nemokumo atveju
egzistuoja rizika, kad Obligacijy savininkai gali negauti jokiy su Obligacijomis ar jy dalimi susijusiy mokéjimy.
Bendrové neuztikrina, kad iki Obligacijy Galutinés iSpirkimo dienos nejvyks jsipareigojimy pazeidimy pagal
Prospekta. Todél investuotojams, prie$ priimant sprendimg investuoti j Obligacijas, rekomenduojama savarankiskai
jvertinti Emitento kreditingumag.

Veikla ir pramonés sektoriaus rizika

0}

Daugelio nuomininky rizika ir rizika dél tinkamy nuomininky. Projekto sékmé priklauso nuo nuomininky sékmes,
o0 pinigy srauty rizika paskirstoma keliems nuomininkams. Taip siekiama sumazinti poveikj Bendrovés pinigy
srautams, jei vienas i$ nuomininky patirty finansiniy sukrétimy. Nors daugeliui nuomininky pritaikytas turtas ne visada
gali biti visiskai uzpildytas, yra visisko neuzpildymo rizika. Siuo metu Bendrové yra projekto plétros etape ir neturi
galiojan€iy nuomos sutariy su svarbiais nuomininkais. Planuojama, kad, uzbaigus statybos darbus, pirmieji
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nuomininkai j Pastatg galés jsikelti 2025 m. | ketvirtj, o iki 2025 m. pabaigos siekiama pasiekti visiSkg Pastato
uzimtumg. Taciau atsizvelgiant j tai, kad verslo centry pasidla Vilniuje nuolat auga ir konkurencija dél nuomojamy
patalpy yra pakankama, Bendrovei, siekiant islikti konkurencingai, gali tekti taikyti nuolaidas nuomininkams ir (arba)
atlikti reikSmingas papildomas investicijas, kuriy nejmanoma jvertinti iS anksto. Be to, jei rinkoje jvyks sulétéjimas, dél
kurio padidés laisvy patalpy skaicius ir atsiras konkurencinis kainy spaudimas, kyla rizika, kad uzsites laisvy patalpy
uzémimas, o tai lems mazesnes nei tikétasi pajamas. Nepaisant to, Bendroveé ir Valdymo jmoné sutelks visus turimus
iSteklius, kad uzsitikrinty naujus nuomininkus savo objektui palankiomis sglygomis.

(i) Nekilnojamojo turto rinkos rizika. Dél nuolat besikei€ianCios situacijos rinkoje kyla rizika, kad investicijos j
nekilnojamajj turtg gali prarasti savo verte. Kadangi Bendrovés veikla susijusi su nekilnojamojo turto statyba (plétra),
pagrindiné rizika yra nekilnojamojo turto rinkos svyravimai, dél kuriy gali sumazéti Bendrovés turto likvidumas ir verté.
Nekilnojamojo turto rinka tiesiogiai priklauso nuo ekonomikos biklés. Smunkanti ekonomika lemia maZzéjancias
nuomos pajamas ir didéjantj nedarbg. Dél to Bendrovei gali bati sunkiau surinkti nuomos mokestj uz pastatyta
nekilnojamojo turto objekta. Nekilnojamojo turto rinka taip pat gali smarkiai svyruoti dél padidejusiy palikany normy
ir sumazeéjusiy finansavimo galimybiy. Dél to gali sumazéti pirkéjy aktyvumas rinkoje ir padidéti pardavéjy aktyvumas
rinkoje. Dél to sumazéjus turto kainoms ir sandoriy apimtims, gali nukentéti Bendrovés finansiné padétis, sumazéti
nekilnojamojo turto, naudojamo kaip UZstatas Obligacijy savininkams, verté ir pardavimo galimybés, o tai galiausiai
gali turéti jtakos jy galimybéms patenkinti turimus reikalavimus Emitentui dél Obligacijy.

(i) Riboto investicijy diversifikavimo rizika. Pagal galiojan€ius Bendroveés jstatus Bendrovés investavimo strategija
Siuo metu apsiriboja investicijomis j nekilnojamojo turto Projekta. Labai svarbu pazyméti, kad Si ribota investavimo
strategija kartu su galima rizika, susijusia su nesékmingu plétros scenarijumi, gali sukelti iSSkiy ir neigiamy padariniy
investuotojams. Investicijy sutelkimas j vieng Projektg didina Bendrovés rizikos pobudj, nes bet kokios nesékmés ar
finansiniai iSS0kiai vystant nekilnojamojo turto Projektg gali neigiamai paveikti Emitento finansine biklg, o tai dar
labiau paveiks bendrg investicijy rizikos dinamikg ir Bendrovés galimybes iSpirkti Obligacijas suéjus jy iSpirkimo
terminui.

Teisiné rizika

(i) Teisiniy ginéy rizika. Kadangi Bendrové Siuo metu nedalyvauja jokiuose teisiniuose procesuose, teisiniy gincy rizika
Siuo metu laikoma nedidele. Nepaisant to, Bendrové negali garantuoti, kad ateityje nekils ginéy su nuomininkais ar
kitomis Salimis, kuriy baigtis nenuspéjama. Jei gin€as baty iSsprestas Bendrovei nepalankia linkme, tai gali neigiamai
paveikti jos veiklg, finansine bikle ir reputacijg. Bendrové gali bdti jpareigota atlyginti priteistg Zalg, jskaitant
prieSingos $alies teisines ilaidas, pati patirdama papildomy teisiniy i$laidy. Sios aplinkybés gali turéti jtakos
Bendrovés gebéjimui vykdyti jsipareigojimus investuotojams ir gali turéti jtakos Obligacijy patrauklumui ir likvidumui.

Valdymo ir vidaus kontrolés rizika

(i) Valdymo ir zmogiskujy iStekliy rizika. Bendrovés valdyma perdavus Valdymo jmonei, Bendrovés veiklos rezultatai
priklauso nuo Valdymo jmonés komandos priimamy sprendimy, taip pat nuo jos komandos nariy kompetencijos ir
patirties. Valdymo jmonés nesugebéjimas pritraukti papildomy talenty arba i$éjus darbuotojams, greitai priimti
kvalifikuotus ir efektyvius naujus darbuotojus, taip pat iSSukiai, susije su veiksmingu laikiny kompetencijos spragy
valdymu ar kitais dél tokiy iSvykimy atsirandanciais trikdziais, gali turéti neigiamos jtakos Bendrovés verslui, finansinei
bdklei, veiklos rezultatams ar ateities perspektyvoms.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

Kokios yra pagrindinés vertybiniy popieriy savybés?

Ruasis, klasé ir ISIN
Terminuoti ne nuosavybés nekonvertuojami nesubordinuojami (skolos) vertybiniai popieriai, ISIN LTO000408551.
Valiuta, pavadinimas, nominalioji verté, iSleisty vertybiniy popieriy skaicius ir trukmé

Obligacijy valiuta yra eurai. Obligacijos nominalioji verté yra 1 000 EUR. Didziausia bendra nominalioji Sidlymo pagal
Prospekta verté yra 17 600 000 EUR. Galutiné Obligacijy iSpirkimo data yra 2026 m. birzelio 29 d.

Vertybiniams popieriams suteiktos teisés

Obligacijos suteikia obligacijy turétojams Sias pagrindines teises i) gauti sukauptas palUkanas; ii) gauti Nominaligjg verte
ir pallkanas, sukauptas Galutinio termino dienai arba, jei taikytina, Prieslaikinio termino dienai arba Prieslaikinio iSpirkimo
dienai; iii) dalyvauti Obligacijy turétojy susirinkimuose; iv) balsuoti Obligacijy turétojy susirinkimuose.

2023 m. gruodzio 13 d. Emitentas sudaré Obligacijy turétojy apsaugos sutartj su uzdargja akcine bendrove UAB
LAUDIFINA®, juridinio asmens kodas 125921757, kurios registruotos buveinés adresas yra A. Juozapaviciaus g. 6, LT-
09310 Vilnius, Lietuvos Respublika (toliau — Patikétinis).

Emisija, jskaitant SiGlymg, yra uztikrinta nekilnojamojo turto (toliau — Uzstatas) pirmos eilés hipoteka pagal 2023 m.
gruodzio 19 d. Emitento ir Patikétinio sudarytg Hipotekos sutartj.

Vertybiniy popieriy reitingas Emitento kapitalo struktiroje nemokumo atveju

Emitento nemokumo atveju Investuotojai turi teise gauti nesugrazintg pagrindine obligacijy sumg ir uz Obligacijas
sukauptas palikanas pagal Emitento nemokuma reglamentuojancius Lietuvos Respublikos jstatymus.

Ribojimai laisvai perleisti vertybinius popierius
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Obligacijos yra laisvai perleidziamos, atsizvelgiant j tam tikrus perleidimo apribojimus pagal atitinkamus jstatymus tam
tikrose jurisdikcijose, kurie gali bati taikomi perleidéjui arba peréméjui.

Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?

Emitentas sieks, kad Obligacijos baty jtrauktos j reguliuojamos rinkos operatoriaus Nasdaq Vilnius AB (toliau — Nasdaq)
administruojamg First North rinkg (toliau — First North). Obligacijos bus vieSai sitlomos Lietuvos Respublikoje, Estijos
Respublikoje ir Latvijos Respublikoje.

Kokios yra pagrindinés Siems vertybiniams popieriams bidingos rizikos?

Rizikos susijusios su Obligacijy salygomis

(i) Nepakankamos Uzstato vertés rizika. Emisija yra uztikrinta pirmos eilés UZstato hipoteka pagal Hipotekos sutart].
Be Uzstato, néra jokiy kity treciyjy Saliy uztikrinimy, kuriais bty uZztikrinta visa Emisija, jskaitant pagal Prospektg
iSleidziamas Obligacijas. UZstatg sudaro nekilnojamasis turtas, kurj Siuo metu Bendrové plétoja ir stato kaip Projekto
dalj. Hipotekos sutarties sudarymo diena, 2023 m. gruodzio 19 d., V] Registry centro masinio turto vertinimo
duomenimis, Uzstato vidutiné rinkos verté buvo 2 638 000 EUR, ir Sis skaiius yra uZzfiksuotas Hipotekos sutarties
salygose. Nepaisant to, pagal 2024 m. vasario 6 d. UAB "OBER-HAUS" nekilnojamas turtas" nekilnojamojo turto
vertinimo ataskaitg 2023 m. gruodzio 31 d. UzZstato verté buvo 8 000 000 EUR. Tikimasi, kad UzZstato verté padidés,
atsizvelgiant j statybos eigg ir sékmingg Projekto uzbaigima. Tadiau Bendrovei nejvykdZius jsipareigojimy iki statyby
etapo pabaigos, UzZstato vertés gali nepakakti visiems Emitento jsipareigojimams Emisijos obligacijy savininkams
padengti. Be to, jei Lietuvos nekilnojamojo turto rinka vystytysi neigiama linkme ir dél to Uzstato verté smarkiai
sumazety net ir uzbaigus Projektg, UzZstato vertés gali nepakakti visiems Obligacijy savininky reikalavimams
patenkinti. Todél svarbu suprasti, kad UZstato verte gali kisti jvairiais laikotarpiais, taciau priverstinio iSieSkojimo
atveju Patikétinio ir Obligacijy savininky reikalavimai bus tenkinami i§ UZstato vertés, esancios UZstato realizavimo
metu, kuri nustatoma ir vykdoma Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka. Pazymétina, kad,
vykdant iSieSkojimg pagal Hipotekos sutartj ir Lietuvos Respublikos jstatymus, iSieSkojimas i Uzstato gali uzsitesti
(pvz., gali bati sunku rasti Uzstato pirkéjy). Be to, praSome atsizvelgti j tai, kad léSos, gautos realizavus UZstata,
pirmumo tvarka bus panaudotos visoms Patikétinio iSlaidoms ir sgnaudoms (jskaitant, bet neapsiribojant, valstybés
rinkliavomis, notaro mokesciais), susijusioms su Uzstato iSieSkojimu (realizavimu) ar atsirandancioms dél Uzstato
iSieSkojimo (realizavimo), padengti ir apmokéti. Taigi Obligacijy savininkais gaus tik likusias sumas po Patikétinio
reikalavimy patenkinimo.

(i) Refinansavimo rizika. Nors Emitentas ketina parduoti Projekta, kad galéty iSpirkti Obligacijas, kai sueis Galutiné
iSpirkimo diena, yra tikimybé, kad Emitentui gali tekti kreiptis dél paskolos, jei pardavimas nejvyks taip, kaip planuota.
Dél to atsiranda neapibréztumas, nes naujo finansavimo gavimo sglygos priklauso nuo rinkos salygy ir Emitento
kreditingumo. Esant nepalankioms skolos kapitalo rinkos sglygoms, Emitentas gali susidurti su sunkumais gauti
finansavimg palankiomis sglygomis arba apskritai gauti finansavima. Emitento nesugebéjimas refinansuoti savo
skoliniy jsipareigojimy gali neigiamai paveikti jo veiklg, finansing bilkle, pajamas ir galimg Obligacijy savininky
reikalavimy, kylanciy i$ Obligacijas, patenkinimg.

Su Sidlymu ir [traukimu j First North susijusios rizikos

(i) Neéra aktyvios Obligacijy prekybos rinkos. Obligacijos yra nauji Emitento vertybiniai popieriai, kuriy platinimas yra
ribotas, ir Siuo metu neturinCios aktyvios prekybos rinkos, todél joms gali bdti bddingas nelikvidumas ir kainy
svyravimai. Siy Obligacijy likvidumas ir kaina yra glaudziai susije su Emitento finansine padétimi ir nekilnojamojo
turto Projekto vystymo sékme. Jvykus neigiamiems jvykiams, susijusiems su Emitentu, tokiems kaip finansinis
nestabilumas ar nesékmés jgyvendinant Projektg, Obligacijy savininkai gali susidurti su sunkumais parduodant
obligacijas antrinéje rinkoje. Nors bus teikiamos paraiSkos dél Obligacijy jtraukimo j prekyba First North birzoje,
negalima garantuoti, kad Nasdaq paraiSkas patenkins, jtrauks konkrecias Dalis ar bus sukurta aktyvi prekybos rinka.
Prekyba First North dél mazesnio rinkos dydzio ir mazesniy apim¢iy gali neuztikrinti likvidumo, todél Obligacijy
savininkams gali bati apribotos pirkimo ir pardavimo galimybés. Atsizvelgiant j tai, investuotojai gali susidurti su
sunkumais parduodami savo Obligacijas arba dél Siy veiksniy gali tekti jas parduoti su nuolaida, palyginti su jy pirkimo
/ pasiraSymo kaina.

(i) Obligacijy netinkamumas kai kuriems investuotojams. Investavimas | Obligacijas gali bati netinkamas visiems
investuotojams. Potencialls investuotojai turi jvertinti investavimo tinkamuma, atsizvelgdami j asmenines aplinkybes
ir uztikrindami pakankamus finansinius iSteklius, kad galéty prisiimti visg susijusig rizika, jskaitant galimus kapitalo
nuostolius. Investuotojai turéty turéti: (i) ziniy ir patirties, kad galéty jvertinti Obligacijas ir susijusig rizika; (i) galimybe
naudotis analitinémis priemonémis portfelio poveikio vertinimui; (iii) pakankamus finansinius isteklius ir likvidumag; (iv)
Obligacijy salygy ir atitinkamy rinky supratima; ir (v) gebéjima jvertinti ekonominius ir paldkany normy scenarijus.
Emitentas tiesiogiai nevertina Obligacijy tinkamumo investuotojams, o tokio vertinimo nebuvimas gali lemti netinkamg
investicijg, net jei jg jvertinty Pagrindinis platinimas / Platintojai / Birzos nariai.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE SIULYMA

Kokiomis sglygomis ir kada galiu investuoti j §j vertybinj popieriy?

Sitdlymo metu, Bendrové siilo iki 6 000 Obligacijy, iSleidziamy antroje Dalyje (toliau — Sidlomos obligacijos). Obligacijos
platinamos po 1 033.3895 EUR uz vieng Sillomg obligacijg (toliau — Emisijos kaina). Sidlymas taip pat gali bati
sumazintas atsisakyto pasiraSymo suma arba padidintas, kaip numato Galutinés sglygos.

PasiraSymo laikotarpis. PasiraSymo laikotarpis — tai laikotarpis, per kurj asmenys, turintys teise dalyvauti Sitlyme (toliau
— Pasirasymo laikotarpis), gali pateikti Sidlomy obligacijy jsigijimo paraiskas (toliau — Jsigijimo paraisSka). PasiraSymo
laikotarpis prasideda 2024 m. geguzés 17 d. ir baigiasi 2024 m. birzelio 4 d., nebent Sillymas atSaukiamas pagal
Prospekts.
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Teisé dalyvauti Sidlyme. SiGlomos obligacijos yra vieSai sitlomos Lietuvos Respublikos, Latvijos Respublikos ir Estijos
Respublikos Mazmeniniams ir Instituciniams Investuotojams.

Norint jsigyti Obligacijy ir pateikti |sigijimo paraiSkas Aukciono bidu per Nasdaq (toliau — Aukcionas), Investuotojas turi
turéti vertybiniy popieriy sgskaitg pas Birzos narj ir per PasiraSymo laikotarpj uzpildyti Birzos nario pateiktg sigijimo
paraiSkg, tam, kad Birzos narys galéty jvesti pirkimo pavedimg Nasdaq prekybos sistemoje.

PasiraS8ymo kanalai. Kadangi Sidlymas vykdomas Aukciono bddu per Nasdagq, ]sigijimo paraiSkos dél antrosios Dalies
Obligacijy turi bati teikiamos Birzos nariams. Aukciono taisyklés yra paskelbtos Nasdaq svetainéje www.nasdagbaltic.com
(toliau — Aukciono taisyklés).

Paskirstymas. Emitentas priima visas investuotojy |sigijimo paraiSkas, kurios pagal Prospektg laikomos galiojan¢iomis,
ir kiekvienam investuotojui paskiriamas atitinkamoje Jsigijimo paraiSkoje praSomas Obligacijy kiekis. Jei virSijama antrosios
Emisijos dalies didZiausia bendra nominalioji verté (t. y. virSijamas pasiraS8ymo limitas), Emitentas, vadovaudamasis
Pagrindinio platintojo rekomendacija, proporcingai paskirsto Obligacijas visiems investuotojams, pateikusiems
galiojancias |sigijimo paraiSkas ir sumokéjusiems Emisijos kaina.

Apmokéjimas. Aukciono atveju, apmokéjimas uz pasiradytas Obligacijas ir jy paskirstymas yra vykdomas Pervedimo
apmokéjus metodu, kuris reiSkia kad atsiskaitymo procedlrg Emisijos dieng atlieka Nasdaq CSD ir Birzos nariai pagal
Aukciono taisykles, kai nuosavybés teisé j Obligacijas jsigytas PasiraSymo metu jgyjama tuomet, kai Obligacijos
pervedamos j atitinkama vertybiniy popieriy sgskaitg, o tai daroma kartu su apmokéjimu uz jsigytas Obligacijas.

Emisijos diena. Sitlomos obligacijos registruojamos Nasdaq CSD ir paskirstomos Investuotojams 2024 m. birzelio 6 d.
(toliau — Emisijos diena).

Jtraukimas j prekyba. Tikimasi, kad SiGlomos obligacijos bus kotiruojamos ir jtrauktos j prekybg First North, ne véliau kaip
per 6 ménesius nuo antrosios Dalies Obligacijy paskirstymo.

Lésy grazinimas. Aukciono atveju, Investuotojai, kuriems nebuvo paskirstytos Obligacijos arba kuriy |sigijimo parai§kos
buvo sumazintos, atgaus léSas iS Birzos nariy (t. y. taikytas €Sy apribojimas bus panaikintas).

Siulymo pakeitimai. Bet koks sprendimas, pirminio platinimo atSaukimas, sustabdymas, nukélimas ar daty pakeitimas,
ar kita aktuali informacija bus paskelbta Emitento svetainéje www.capitalica.lt ir (arba) nusiysta kiekvienam investuotojui
jo el. pasto adresu nurodytu Jsigijimo paraiSkoje.

Kodél yra rengiamas Sis Prospektas?

Prospektas yra parengtas rySium su (i) Sidlymu Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje ir Latvijos Respublikoje ir (ii)
Jtraukimu j First North.

Jeigu bus pasirasytos ir Bendrové i$leis visas Programoje numatytas Obligacijas, tikétina bendryjy jplauky suma sieks iki
17 600 000 EUR, atémus su Sidlymu susijusiy iSlaidy ir sgnaudy sumas, kaip nurodyta toliau.

Bendrové patirs apytiksliai iki 186 668 EUR su Sitlymu susijusiy mokesciy ir iSlaidy (jskaitant maksimalig bet kokiy savo
nuozidra mokamy komisiniy suma): iki 150 000 EUR, mokétiny uz Obligacijy platinimo paslaugas, iki 5 400 uz Jtraukima j
First North, ir iki 16 000 EUR uz Sertifikuoto pataréjo paslaugas (Prospekto galiojimo laikotarpiu), ir iki 9 200 EUR mokesciy
Patikétiniui (Prospekto galiojimo laikotarpiu). Taip pat, Prospekto galiojimo laikotarpiu Emitentas tikisi papildomai sumokeéti
mazdaug 6 000 EUR mokeséiy Nasdaq, susijusiy su Aukcionu, jeigu toks bty vykdomas. Sios Sidlymo i$laidos bus
padengtos i§ Sidlymo pajamy.

Sitdlymui netaikomas platinimas pagal jsipareigojima iSplatinti. Emitento turimomis Ziniomis, néra jokiy su Sidlymu ir (arba)
jtraukimu j Firsth North, susijusiy interesy konflikty.


http://www.nasdaqbaltic.com/
http://www.capitalica.lt/

